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Detaljplan for fastigheten Sagtorp 2 m.fl.
Nasbylundsvagen 17, Roslags-Nasby. Beslut om samrad

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har uppréttats for fastigheten Sagtorp 2 m.fl. Planens syfte ar att skapa
forutsattningar for en tat och levande stadsdel med bostader, lokaler och forskola, dar ett hogt
bostadshus foresléds utgora ett vil synligt landmérke som markerar entrén till centrala Téby.

I arbetet med planforslaget har sirskild uppmarksamhet dgnats at fragor kopplade till
gestaltning, naturvirden, buller, trafik, risk, dagvatten- och skyfallshantering, paverkan pa
grundvatten och paverkan pa kommunens dagvattentunnel.

Planforslaget 6verensstimmer med Tabys oversiktsplan.

Stadsbyggnadsnamndens prelimindra bedomning ar att genomforandet av detaljplanen inte
antas medfora betydande miljopaverkan. Utredning av paverkan pa grundvatten pagar och kan
foranleda att bedomningen behover fornyas innan planens antagande.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner detaljplan for fastigheten Sagtorp 2 m.fl. inom
kommundelen Roslags-Nasby i Taby kommun for samrad.

2. Stadsbyggnadsnamnden godkinner att detaljplanen tas fram med processen for
standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter januari 2015).

Arendet

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora for ca 350-400 bostider, lokaler och en forskola som en
del av den centrala stadskidrnans funktionsblandade kvartersbebyggelse. Med den foreslagna
bebyggelsen markeras ett av centrala Tabys entrélagen. Ett hogt bostadshus med publika
bottenvaningar kommer utgora ett vil synligt landmaérke. Planforslaget mojliggor for
funktionsblandning, hog arkitektonisk kvalitet med vil avvagd variation, som en del av
centrala Tabys utveckling till en regional stadskdrna med stark attraktionskraft.

I arbetet med planforslaget har sirskild uppmarksamhet dgnats at fragor kopplade till
gestaltning, naturvarden, buller, trafik, risk, dagvatten- och skyfallshantering, paverkan pa
grundvatten och paverkan pa kommunens dagvattentunnel. Bebyggelsens grundldggning ska
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anpassas for att inte paverka kommunens dagvattentunnel med tillhérande skyddszon, som ar
beldgen inom fastigheten. Inom fastigheten finns utpekade hoga naturvirden som delvis
bevaras som en del av bostddernas gardsmiljo.

En ny infart frin Centralvigen foreslas, och befintliga gang- och cykelstrdk inom planomradet
forbattras. Centralvagen ar klassad som sekundar transportled for farligt gods och bebyggelsen
placeras med ett sdkerhetsavstdnd pa minst 17 meter. Riskminskande atgarder planeras for att
sdkerstilla att platsen ar lamplig for bebyggelse.

Beslut om planuppdrag ligger langt tillbaks i tiden, och samhallsutvecklingskontoret foreslar
att stadsbyggnadsndmnden godkanner en 6vergang till nu gillande lagstiftning och
planforfarande, dvs. att planen ska upprattas med standardforfarande och enligt PBL
2010:900 (efter januari 2015), for att kunna tillimpa aktuella bestimmelser och riktlinjer,
exempelvis avseende buller.

Konsekvenser av planens genomférande
Detaljplanen innebar att nya bostader, lokaler och en forskola majliggors i centrala Taby.
Detaljplanens genomférande forutsatter att flertalet fastighetsbildningsatgiarder genomfors.

Den planerade forskolan uppfyller inte Boverkets rekommendationer for friyta men forslaget
bedoms som godtagbart mot bakgrund av det centrala laget.

Planforslaget innebar att virdefull natur minskar, men ett omrade med utpekat hoga
naturviarden bevaras.

En hydrogeologisk undersokning pagar, dar mitning av grundvattennivaer ingar. I dagsliget
finns inte tillrackligt ménga avlasningar rapporterade for att avgora om grundvattnet paverkas
av planforslaget. Matningarna ska kompletteras under detaljplanearbetet. Stallningstagandet
om betydande miljopaverkan beror pa resultatet frin den hydrogeologiska utredning som
pagar. Under forutsattning att en eventuell tillstindsansokan for vattenverksamhet hanteras
separat bedoms inte planen innebira betydande miljopaverkan.

Planforslaget medfor att tilliggsplanen DF1 fran 1970 som reglerar djupbyggnadsritten for att
mojliggora tunnelbana, upphor att gilla inom planomradet.

Planprocessen
Planarbetet har pagatt under en langre tid och tidvis varit pausat, men aterupptogs viren 2019.

e HSB Bostad AB inkom med ansokan for planbesked 2012-03-15.

e Utskottet for stadsbyggnad, miljo och naringsliv gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
att uppritta detaljplan for fastigheten Sagtorp 2, 2012-11-12, § 74.

e Under november 2013 fornyade HSB bostad sin ansokan tillsammans med
Studentbacken AB.
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e Utskottet for stadsbyggnad, miljo och naringsliv gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
att upprétta detaljplan for fastigheten Sagtorp 2, 2014-02-03, § 4.

¢ Kommunfullmiktige godkande ramavtal, 2015-04-27, § 50.

e Projektets gestaltning redovisades som information infér samrad for namn- och
skonhetsriadet 2020-11-12, § 68.

e En forlangning av ramavtalets giltighetstid har skett genom ett tilldggsavtal som
godkiandes av kommunfullmaktige den 14 december 2020, § 260.

e Samrad genomfors under andra kvartalet 2021, granskning planeras darefter ske under
det fjarde kvartalet och ett antagande beridknas till andra kvartalet ar 2022.

Ekonomiska aspekter

Planarbetet bekostas av HSB Bostad AB enligt plankostnadsavtal. Enligt ramavtal samt det
exploateringsavtal som ska tecknas ska exploatoren ta pa sig ansvaret for att bekosta de
atgarder pa allmén plats och allménna anldggningar som erfordras for den planerade
exploateringens genomforande. Investeringsmedel for iordningstillande av allmén plats finns
upptagna i kommunens langsiktiga investeringsplanering. Investeringar i allman plats
kommer att utredas vidare infor detaljplanens antagande och inarbetas i kommande
verksamhetsplan.

Kommunen dger mark som planeras utgora kvartersmark. Denna mark kommer att overlatas
till HSB Bostad AB till ett marknadsvarde nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Medfinansieringsersattning ska erlaggas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Jenny Gibson Sara Golkar
Tf samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
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Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Bullerutredning

Dagvattenutredning

Markteknisk undersékningsrapport
Markteknisk undersokningsrapport_bilagor
Naturvirdesinventering samt tillagg

PM Geoteknik och miljéteknik

. PM Geoteknik och miljéteknik_bilagor
. PM Oversyn VA-system

. Riskutredning

. Solstudie

. Trafiksimulering

. Trafikutredning

PM Gron resplan

. Ilustrationsbilaga
. Avfallshantering, ssmmanstillning
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